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Wohnen mil Toskana Flair
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S— 8 moderne Wohnungen

| ebenerdiges Geschiftslokal
3-4 Zimmer mit 84 - 213 m?
10 PKW-Stellplatze
Nachhaltige Pellets-Heizung
Garten, Terrassen und Balkone
[dyllische Gruinlage

Attraktive Raumhohen bis zu 4,19m

Vergangenhei| [rill Moderne

[Inmitten des traditionsreichen Weinorts Gumpoldskirchen umge-
ben von prachtigen Weingarten wird der historische
Kremsmuinsterhof revitalisiert.

Hier entstehen demnachst acht luxuriose Eigentumswohnungen,
die dem architektonischen Erbe aus historischen Zeiten neues
Leben einhauchen. Besonderer Fokus wird dabei auf den Erhalt der
urspruinglichen Bausubstanz gelegt. Gleichzeitig wird das Gebaude
zeitgemall interpretiert, auf den neuesten Stand der Technik ge-
bracht und mit modernem Design versehen.



Ileganle Fusion aus

Al und Neu

Der Kremsmtinsterhof verbindet auf elegante Weise historische
Bauteile mit zeitgemalen Elementen. Der Anbau in Holzbauweise
ist nicht nur durch den nachwachsenden Rohstoff Holz besonders

nachhaltig, auch in der Nutzung besticht diese Bauweise durch
hohe Energieeftizienz und optimales Raumklima. Die Warmebereit-
stellung fur Heizung und Warmwasser erfolgt fur das gesamte Ge-

baude mittels zentraler Pellets-Heizung,

Fubboden

Eichen-Landhausdielen mit FuRboden-

heizung sorgen ftir angenehme
Wohlftihl-Atmosphare.

Fens|erliron]

Grofflachige Fensterfronten lassen viel
Licht in den Wohnbereich.

Padezimmer

Die Badezimmer tiberzeugen mit
Marken-Armaturen und grofflachigen
hellen Keramikfliesen.
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Freiflachen

Abgerundet wird das Konzept durch
fantastische Freiflachen.



Highlighls

=

Pellets-Heizsystem

=2

Weinkellerabteile

=

Exquisite Sanitarausstattung

=

Elektrische Raffstores

=

Hochwertige Parkettdielen

=

Attraktive Raumhohen

wlswtnh@nsmnnuaﬁom -mnlm .
i8iabgeniffen1)lermivbtderberiihmie fumaniftdy
hnnues (USPINIANUS: obunn&ple shaimer |
&n’ﬂﬁnximllmnlsu oetelouceatusheonte bmﬁnf
Deneebis1566befof31683 wurdederofuon den
’ﬂbﬂwunneﬁwgpbmnnﬂné]ﬂemhm Die chengin.
vl - Sthweinfehlach plenn ;hengemelsalt 1¢9 mmmbt‘

- hns?ﬁen,ealkim tiff- Reemsmiinften 0bero fterceich:

i
N |
L]

FRAHL

Esiu:'\g)

e g ¥




Im Kremsmuinsterhof entstehen insgesamt acht Wohneinheiten
zwischen 84 m? und 213 m? mit 10 PKW-Stellplatzen sowie ein
ebenerdiges Geschiftslokal, das direkt von der Strale zuganglich
ist. Das bestehende Kellergewolbe wird ebenfalls aufwendig saniert
und barrierefrei tiber den Aufzug erschlossen. Neben den PKW-
Stellplatzen und Einlagerungsraumen entstehen hier zusatzlich
eigene Weinkellerabteile fur jede Wohneinheit sowie ein
Verkostungsbereich - ein aullergewohnliches Ausstattungselement,
das dem umgebenden Weinbaugebiet nur gerecht wird.

Ein weiteres Highlight bildet der exklusiv ausgestattete
Wellnessbereich mit Sauna in den allgemein zuganglichen
Raumlichkeiten des KellergescholRes.

S0 einzigarlig wie
lhr | ebenssil

Der denkmalgeschtitzte, historische Altbau am Rande der Wein-
stralle hat seine Wurzeln im 15 Jahrhundert. Die geschichtstrachtige
Bausubstanz bleibt erhalten und wird mit modernster Technik und

hochwertigen Materialien luxussaniert und um einen modernen

Bauteil in Holzbauweise erganzt.







Der Blick aus dem Fenster gleicht einem Tagtraum von der nord-
italienischen Kulturregion und lockt ins Freie: geniefSen Sie die herr-
liche Umgebung bei ausgedehnten Spaziergangen auf den Wander-

wegen durch die Weingarten oder verausgaben Sie sich bei einer

sportlichen Mountainbike-Tour am nahegelegenen Anninger im

Wienerwald. Genieller:innen konnen ihre Gaumen bei einem der
zahlreichen Weinguter in der Gegend in und um Gumpoldskirchen

verwohnen.
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Fin Relugium mi
Joskana Hair

Mit der Sanierung des Kremsmuinsterhof bietet sich die seltene
Gelegenheit einer exklusiven Wohnadresse im Zentrum von
Gumpoldskirchen - dem Weinort in der Thermenregion am Fulle
des Anninger.

Ab dem Ende des 19. Jahrhunderts entwickelte sich Gumpolds-
kirchen schlieflich zu einem der bedeutendsten Weinbaugebiete
Osterreichs. Aber nicht nur die ausgezeichneten Weine, auch die

sanften Hugel und das milde Klima erinnern an die idyllische
Landschaft der Toskana.



A [n bester Lage, umgeben von Weingirten, vielfaltigen Gastronomie-
betrieben und der Naturidylle Wienerwald, geniellen Sie die Atmo-
sphare eines kleinen Orts mit knapp 4.000 Einwohner:innen und
bester Infrastruktur und Verkehrsanbindung - sowohl an das offent-
. liche Verkehrsnetz sowie auch an das Stralennetz.

Durch die Nahe zu den historischen Altstadten Modling und Ba-
den und der nur 20 Kilometer entfernten Metropole Wien ist die
Lage dieser Traumimmobilie einfach unschlagbar.

—> PBahnhol —> \olksschule
[2 Min. zu Fuf8 | 3 Min. mit Auto 6 Min. zu Fult | 2 Min. mit Auto

Guntramsdorf

Gumpoldskirchen
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Konjak|

Wohnen mit Toskana Flair - fragen Sie jetzt an.

Fin Projek| von
LIDSON

Lidson GmbH
Wiener Stralle 129
2345 Brunn am Gebirge

Vermarklung durch
realconstruct

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH
Herr Ing. Dominic Lorenz

T: +43 199772 90

E: kremsmuensterhof@real-construct.at




www.kremsmuensterhof.at





